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울산광역시 북구 고시 제2022-74호

공유수면 점·사용 변경허가(규모변경) 사항 고시

「공유수면관리 및 매립에 관한 법률」 제8조제6항 규정에 의하여 아래와

같이 변경허가(규모변경)하였음을 고시합니다.

2022년 3월 31일

울산광역시 북구청장

□ 고시내역

허가
번호

피허가자
점용장소 면적

(㎡) 허가기간 점용목적성 명
(생년월일) 주 소

제2022
-1호

김현섭

울산광역시
북구

강동산하2로
43, 105동

1404호

울산광역시
북구
정자동

637-4번지

3.2
(100mm*1개)

당초
‘17.04.03. ~

’22.04.02. 활어도소매업
운영을 위한
해수인배수 관로

매설변경
‘22.04.03. ~

’26.05.31.

제2022
-2호

김임분
울산광역시
남구 삼산로
308번길 5-6

울산광역시
북구
정자동

704-1번지

5
(120mm*1개)

당초
‘20.08.20. ~

’22.05.07. 해수탕 운영을
위한 해수인배수
관로 매설

변경
‘22.05.08. ~

’26.05.31.
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울산광역시 북구 고시 제2022-76호

천곡지구 도시개발사업 실시계획인가

및 지형도면 고시

울산광역시 고시 제2021-20호(2021. 1. 21.)로 도시개발구역 지정 및 개발계획

수립되고, 울산광역시 고시 제2021-288호(2021. 12. 2.)로 개발계획(변경) 수립된

『천곡지구 도시개발사업』에 대하여「도시개발법」제17조에 따라 실시계획인

가하고, 같은 법 제18조 및「토지이용규제기본법 시행령」제7조에 따라 지형도

면 고시합니다.

2022년 4월 7일

울산광역시 북구청장

1. 사업의 명칭 : 천곡지구 도시개발사업

2. 사업의 목적 : 옥동~농소 간 도로 및 오토밸리로 조성 등으로 접근성이 양

호하고 인접 매곡, 경주지역 산업단지 개발에 비해 정주기반이 부족한 실정이

므로, 자족적 정주기반을 강화하기 위함

3. 도시개발구역의 위치 및 면적 : 북구 천곡동 산144-1번지 일원, 면적 363,051㎡

4. 사업시행자 : 천곡지구 도시개발사업조합 조합장 이한영

5. 시행기간 : 실시계획인가일 ~ 환지처분일(2025. 12. 31.)

6. 시행방식 : 환지방식

7. 도시관리계획(지구단위계획 포함)의 결정내용 : [별첨]

8. 인가된 실시계획에 관한 도서의 공람기간 및 공람장소

- 실시계획인가 고시일로부터 14일간, 울산광역시 북구 도시과(☎ 052-241-7912)

9. 법 제19조에 따라 실시계획의 고시로 의제 되는 인ㆍ허가 등의 고시 또는

공고사항 : 생략

10. 기타 자세한 사항은 울산광역시 북구 도시과(☎052-241-7912)로 문의하시기

바랍니다.
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 도시관리계획 결정내용 및 지구단위계획

□ 도시관리계획 결정(변경) 
 용도지역 결정(변경) 조서

■ 울산광역시 용도지역 결정(변경) 조서
구          분 면    적(㎡) 구성비

(%) 비고기    정 변  경 변경후
합          계 1,144,600,986.7 1,144,600,986.7

주거지역

소        계 67,763,823.1 증)305,236 68,069,059.1
제1종전용주거지역 506,457.9 506,457.9
제1종일반주거지역 12,724,452.7 12,724,452.7
제2종일반주거지역 36,787,913.9 증)161,201 36,949,114.9
제3종일반주거지역 11,628,027.4 증)105,820 11,733,847.4

준 주 거 지 역 6,116,971.2 증)38,215 6,155,186.2

상업지역

소        계 7,626,562.6 7,626,562.6
중심상업지역 372,425.0 372,425.0
일반상업지역 6,824,761.7 6,824,761.7
근린상업지역 164,375.9 164,375.9
유통상업지역 265,000.0 265,000.0

공업지역
소        계 82,086,360.5 82,086,360.5
일반공업지역 76,430,315.4 76,430,315.4

준 공 업 지 역 5,656,045.1 5,656,045.1

녹지지역
소        계 513,944,866.0 감)305,236 513,639,630.0
보전녹지지역 17,298,520.0 17,298,520.0
생산녹지지역 16,352,730.0 16,352,730.0
자연녹지지역 480,293,616.0 감)305,236 479,988,380.0

관리지역
소        계 62,276,464.9 62,276,464.9
보전관리지역 40,544,000.9 40,544,000.9
생산관리지역 12,832,003.0 12,832,003.0
계획관리지역 8,900,461.0 8,900,461.0

농  림  지  역 283,130,267.1 283,130,267.1
자연환경보전지역 43,644,421.0 43,644,421.0
미 지 정 지 역 84,128,221.5 84,128,221.5

주) 기정은 울산광역시 고시 제2021-138호(2021.6.10.) GW일반산업단지계획 변경 승인 및 지형도면 고시 사항임
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■ 천곡지구 용도지역 결정(변경) 조서

구 분
면 적 (㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변 경 변경후

합 계 363,051 - 363,051 100.0

주 거 지 역 - 증) 305,236 305,236 84.1

제2종일반주거지역 - 증) 161,201 161,201 44.4

제3종일반주거지역 - 증) 105,820 105,820 29.2

준주거지역 - 증) 38,215  38,215 10.5

자연녹지지역 363,051 감) 305,236 57,815 15.9

○ 용도지역별 변경사유서

도면
표시
번호

위 치
용도지역

면 적(㎡) 용적률 결정사유
기 정 변 경

-
북구 천곡동927-1번지 일원

자연
녹지지역

제2종일반
주거지역 161,201 200

 ∙ 천곡지구 도시개발사업
개발계획을 반영한 합리적인
용도지역 관리를 위한 변경

제3종일반
주거지역 105,820 250

준주거지역  38,215 400~500

자연
녹지지역 57,815 100
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 도시계획시설 결정 조서
1. 교통시설
가. 도로

1) 도로 총괄표

구분
합  계 1류 2류 3류

노선수 연장
(m)

면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡)

계 23
7,402
(1,150)

114,149
(32,644)

3
1,674
(80)

36,962
(1,594)

13
3,749
(1,070)

59,468
(31,050)

8 1,979 17,719

대로 1
1,070
(1,070)

31,050
(31,050)

- - - 1
1,070
(1,070)

31,050
(31,050)

- - -

중로 9
3,457
(80)

62,319
(1,594)

3
1,674
(80)

36,962
(1,594)

2 643 11,663 4 1,140 13,694

소로 14 2,875 20,780 - - - 10 2,036 16,755 4 839 4,025

  주) ()는 구역 외 연장 및 면적

2) 도로 결정조서

구분

규 모

기능
연장
(m) 기점 종점

사용
형태

주 요
경과지

최 초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 대로 2 76 10~ 
30

보조
간선
도로

1,070
(1,070

)
79호광장중1-120 일반

도로
’00.3.10
울고33호

변경 대로 2 76 29~
30

보조
간선
도로

1,070
(1,070

)
79호광장중1-120 일반

도로
’00.3.10
울고33호

신설 중로 1 383 22~ 
25

집산
도로

669 대2-76 중1-385 일반
도로

신설 중로 1 384 22 집산
도로

357 중1-385중1-383 일반
도로

신설 중로 1 385 20~
23

집산
도로

648
(80) 대2-76 소1-105 일반

도로

신설 중로 2 574 18 집산
도로

428 중1-383중1-385 일반
도로

신설 중로 2 575 18 집산
도로

215 중1-383중2-574 일반
도로

    주1) ()는 구역 외 연장 및 면적

    주2) 대로2-76호선 구역외도로 반영 B=8~18m, L=235m (대로2-76호선 폭원30m 미개설구간 개설)

    주3) 중로1-385호선 구역외도로 반영 B=20m, L=80m (도시개발구역 ~ 관문길 도로구간 개설)
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구분

규 모

기능
연장
(m) 기점 종점

사용
형태

주 요
경과지

최 초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

신설 중로 3 470 12 집산
도로

781 중1-383중1-383 일반
도로

신설 중로 3 471 12 집산
도로

283 중3-470소2-661 일반
도로

신설 중로 3 472 12 집산
도로

46 대2-76 중2-574 일반
도로

신설 중로 3 473 12 특수
도로

30 대2-76 소2-661 보행자
도로

신설 소로 2 659 8 국지
도로

230 중3-470중3-470 일반
도로

신설 소로 2 660 8 국지
도로

263 중1-383중3-470 일반
도로

신설 소로 2 661 8 국지
도로

297 중1-383중3-470 일반
도로

신설 소로 2 662 8 국지
도로

249 중3-470중3-470 일반
도로

신설 소로 2 663 8 국지
도로

240 중3-470중3-470 일반
도로

신설 소로 2 664 8 국지
도로

230 중3-470중3-470 일반
도로

신설 소로 2 665 8 국지
도로

100 중1-384소2-668 일반
도로

신설 소로 2 666 8 국지
도로

105 중1-384소2-668 일반
도로

신설 소로 2 667 8 국지
도로

182 중1-384중1-385 일반
도로

신설 소로 2 668 8 국지
도로

140 중1-384소2-667 일반
도로

신설 소로 3 284 4 특수
도로

211 소2-659소3-285 보행자
도로

신설 소로 3 285 4 특수
도로

546 중1-384중1-384 보행자
도로

신설 소로 3 286 4 특수
도로

32 중1-384 103호
유수지

보행자
도로

신설 소로 3 287 6 특수
도로

50 대2-76 중2-574 보행자
도로

    주) ()는 구역 외 연장
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■ 도로 결정사유서

변경전

도로명

변경후

도로명
변경내용 변경사유

- 대로2-76 ⦁일부구간 노폭 확대
  - B=10~30m → 29~30m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 변경
⦁교툥영향평가 의견반영
  (구역 외 사업)

- 중로1-383 ⦁노선신설
  - B=22~25m, L=669m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 중로1-384 ⦁노선신설
  - B=22m, L=357m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 중로1-385 ⦁노선신설
  - B=20~23m, L=648m 

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설
⦁교툥영향평가 의견반영
  (구역 외 사업)

- 중로2-574 ⦁노선신설
  - B=18m, L=428m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 중로2-575 ⦁노선신설
  - B=18m, L=215m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 중로3-470 ⦁노선신설
  - B=12m, L=781m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 중로3-471 ⦁노선신설
  - B=12m, L=283m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 중로3-472 ⦁노선신설
  - B=12m, L=46m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 중로3-473 ⦁노선신설
  - B=12m, L=30m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로2-659 ⦁노선신설
  - B=8m, L=230m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로2-660 ⦁노선신설
  - B=8m, L=263m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로2-661 ⦁노선신설
  - B=8m, L=297m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로2-662 ⦁노선신설
  - B=8m, L=249m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로2-663 ⦁노선신설
  - B=8m, L=240m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로2-664 ⦁노선신설
  - B=8m, L=230m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로2-665 ⦁노선신설
  - B=8m, L=100m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설



제 1338 호 공 보 2022. 4. 7.(목요일)

- 8 -

변경전

도로명

변경후

도로명
변경내용 변경사유

- 소로2-666 ⦁노선신설
  - B=8m, L=105m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로2-667 ⦁노선신설
  - B=8m, L=182m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로2-668 ⦁노선신설
  - B=8m, L=140m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로3-284 ⦁노선신설
  - B=4m, L=211m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로3-285 ⦁노선신설
  - B=4m, L=546m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로3-286 ⦁노선신설
  - B=4m, L=32m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 소로3-287 ⦁노선신설
  - B=4m, L=50m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

나. 주차장 결정조서
구분

도면

표시

번호

시설명 위 치
면 적 (㎡) 최 초

결정일
비고

기 정 변 경 변경후

신설 342 주차장
북구 천곡동

919번지 일원 - 증)1,276 1,276
신설 343 주차장

북구 천곡동
935-1번지 일원 - 증)1,428 1,428

신설 344 주차장
북구 천곡동

633번지 일원 - 증)1,305 1,305

■ 주차장 결정사유서

도면표시

번호
시설명 결 정 내 용 결 정 사 유

342 주차장
•  주차장 신설
  A=1,276㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    주차장신설

343 주차장
•  주차장 신설
  A=1,428㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    주차장신설

344 주차장
•  주차장 신설
  A=1,305㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    주차장신설
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2. 공간시설
가. 녹지 결정조서

구분
도면

표시

번호

시설명 시설의
종  류 위  치

면  적(㎡) 최  초
결정일 비고기정 변경 변경후

신설 625 녹지
완 충
녹 지

북구 천곡동
914-1번지 일원 - 증)19,07

7 19,077
신설 626 녹지

경 관
녹 지

북구 천곡동
산147-5번지 일원 - 증)19,74

9 19,749

■ 녹지 결정사유서

도면표시
번호

시설명 결 정 내 용 결 정 사 유

625 완 충
녹 지

• 녹지신설
    A=19,077㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    녹지신설

626 경 관
녹 지

• 녹지신설
    A=19,749㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    녹지신설

나. 공원 결정조서
구분

도면
표시
번호

공원명 시설의
종  류 위  치

면  적(㎡) 최  초
결정일 비고기정 변경 변경후

신설 174 근 린
공 원

근 린
공 원

북구 천곡동
산144-1번지 일원 - 증)11,141 11,141

신설 150 소공원 소공원
북구 천곡동

920번지 일원 - 증)1,500 1,500
신설 151 소공원 소공원

북구 천곡동
633번지 일원 - 증)1,395 1,395

■ 공원 결정사유서

도면
표시번호

공원명 결정내용 결정사유

174 근린공원
∙ 공원신설
    A=11,141㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    공원신설

150 소공원
∙ 공원신설
    A=1,500㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    공원신설

151 소공원
∙ 공원신설
    A=1,395㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    공원신설
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3. 방재시설
가. 유수지 결정조서
구분

도면
표시
번호

시설명 시설의
종  류 위  치

면  적(㎡) 최  초
결정일 비고

기정 변경 변경후

신설 103 유수지
저 류
시 설

북구 천곡동
900-3번지 일원 - 증)1,646 1,646

신설 104 유수지
저 류
시 설

북구 천곡동
536-2번지 일원 - 증)2,202 2,202

■ 유수지 결정사유서

도면
표시번호

시설명 결정내용 결정사유

103 유수지
∙ 유수지신설
    A=1,646㎡

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  유수지신설

104 유수지
∙ 유수지신설
    A=2,202㎡

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  유수지신설
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□ 지구단위계획구역 및 지구단위계획 결정(변경)조서
1. 지구단위계획구역 결정조서

■ 지구단위계획구역 결정조서(변경없음)

구분
도면
표시
번호

구 역 명 위 치
면 적 (㎡)

비고
기 정 변 경 변경후

기정 259 천곡지구
지구단위계획구역

북구 천곡동
927-1번지 일원 363,051 - 363,051

2. 지구단위계획 결정(변경)조서
가. 용도지역·용도지구의 세분 및 세분된 용도지역·용도지구간의 변경에 관한 도시관리계

획 결정(변경)조서
1) 용도지역 결정(변경) 조서

구 분
면 적 (㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변 경 변경후

합 계 363,051 - 363,051 100.0

주 거 지 역 - 증) 305,236 305,236 84.1

제2종일반주거지역 - 증) 161,201 161,201 44.4

제3종일반주거지역 - 증) 105,820 105,820 29.2

준주거지역 - 증) 38,215  38,215 10.5

자연녹지지역 363,051 감) 305,236 57,815 15.9
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■ 용도지역별 변경사유서

도면
표시
번호

위 치
용도지역

면 적(㎡) 용적률 결정(변경)사유
기 정 변 경

- 북구 천곡동927-1번지 일원
자연
녹지지역

제2종일반
주거지역 161,201 200

 ∙ 천곡지구 도시개발사업
개발계획을 반영한 합리적인
용도지역 관리를 위한 변경

제3종일반
주거지역 105,820 250

준주거지역  38,215 400~500

자연
녹지지역 57,815 100

나. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서
1) 교통시설
(가) 도로

구분
합  계 1류 2류 3류

노선수 연장
(m)

면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡) 노선수 연장

(m)
면적
(㎡)

계 23
7,402
(1,150)

114,149
(32,644)

3
1,674
(80)

36,962
(1,594)

13
3,749
(1,070)

59,468
(31,050)

8 1,979 17,719

대로 1
1,070
(1,070)

31,050
(31,050)

- - - 1
1,070
(1,070)

31,050
(31,050)

- - -

중로 9
3,457
(80)

62,319
(1,594)

3
1,674
(80)

36,962
(1,594)

2 643 11,663 4 1,140 13,694

소로 14 2,875 20,780 - - - 10 2,036 16,755 4 839 4,025

   주) ()는 구역 외 연장 및 면적
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■ 도로 결정 조서

구분

규 모

기능
연장
(m) 기점 종점

사용
형태

주 요
경과지

최 초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 대로 2 76 10~ 
30

보조
간선
도로

1,070
(1,070

)
79호광장중1-120 일반

도로
’00.3.10
울고33호

변경 대로 2 76 29~
30

보조
간선
도로

1,070
(1,070

)
79호광장중1-120 일반

도로
’00.3.10
울고33호

신설 중로 1 383 22~ 
25

집산
도로

669 대2-76 중1-385 일반
도로

신설 중로 1 384 22 집산
도로

357 중1-385중1-383 일반
도로

신설 중로 1 385 20~
23

집산
도로

648
(80) 대2-76 소1-105 일반

도로

신설 중로 2 574 18 집산
도로

428 중1-383중1-385 일반
도로

신설 중로 2 575 18 집산
도로

215 중1-383중2-574 일반
도로

신설 중로 3 470 12 집산
도로

781 중1-383중1-383 일반
도로

신설 중로 3 471 12 집산
도로

283 중3-470소2-661 일반
도로

신설 중로 3 472 12 집산
도로

46 대2-76 중2-574 일반
도로

신설 중로 3 473 12 특수
도로

30 대2-76 소2-661 보행자
도로

신설 소로 2 659 8 국지
도로

230 중3-470중3-470 일반
도로

신설 소로 2 660 8 국지
도로

263 중1-383중3-470 일반
도로

신설 소로 2 661 8 국지
도로

297 중1-383중3-470 일반
도로

신설 소로 2 662 8 국지
도로

249 중3-470중3-470 일반
도로

신설 소로 2 663 8 국지
도로

240 중3-470중3-470 일반
도로

     주1) ()는 구역 외 연장 및 면적

     주2) 대로2-76호선 구역외도로 반영 B=8~18m, L=235m (대로2-76호선 폭원30m 미개설구간 개설)

     주3) 중로1-385호선 구역외도로 반영 B=20m, L=80m (도시개발구역 ~ 관문길 도로구간 개설)
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구분

규 모

기능
연장
(m) 기점 종점

사용
형태

주 요
경과지

최 초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

신설 소로 2 664 8 국지
도로

230 중3-470중3-470 일반
도로

신설 소로 2 665 8 국지
도로

100 중1-384소2-668 일반
도로

신설 소로 2 666 8 국지
도로

105 중1-384소2-668 일반
도로

신설 소로 2 667 8 국지
도로

182 중1-384중1-385 일반
도로

신설 소로 2 668 8 국지
도로

140 중1-384소2-667 일반
도로

신설 소로 3 284 4 특수
도로

211 소2-659소3-285 보행자
도로

신설 소로 3 285 4 특수
도로

546 중1-384중1-384 보행자
도로

신설 소로 3 286 4 특수
도로

32 중1-384 103호
 유수지

보행자
도로

신설 소로 3 287 6 특수
도로

50 대2-76 중2-574 보행자
도로

    주) ()는 구역 외 연장

■ 도로 결정사유서

변경전

도로명

변경후

도로명
변경내용 변경사유

- 대로2-76 ⦁일부구간 노폭 확대
  - B=10~30m → 29~30m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 변경
⦁교통영향평가 의견반영
  (구역 외 사업)

- 중로1-383 ⦁노선신설
  - B=22~25m, L=669m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 중로1-384 ⦁노선신설
  - B=22m, L=357m

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설

- 중로1-385 ⦁노선신설
  - B=20~23m, L=648m 

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  도시계획도로 노선신설
⦁교통영향평가 의견반영
  (구역 외 사업)
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■ 도로 결정사유서

변경전

도로명

변경후

도로명
변경내용 변경사유

- 중로2-574 ⦁노선신설  - B=18m, L=428m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 중로2-575 ⦁노선신설  - B=18m, L=215m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 중로3-470 ⦁노선신설  - B=12m, L=781m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 중로3-471 ⦁노선신설  - B=12m, L=283m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 중로3-472 ⦁노선신설  - B=12m, L=46m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 중로3-473 ⦁노선신설  - B=12m, L=30m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-659 ⦁노선신설  - B=8m, L=230m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-660 ⦁노선신설  - B=8m, L=263m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-661 ⦁노선신설  - B=8m, L=297m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-662 ⦁노선신설  - B=8m, L=249m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-663 ⦁노선신설  - B=8m, L=240m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-664 ⦁노선신설  - B=8m, L=230m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-665 ⦁노선신설  - B=8m, L=100m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-666 ⦁노선신설  - B=8m, L=105m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-667 ⦁노선신설  - B=8m, L=182m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로2-668 ⦁노선신설  - B=8m, L=140m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로3-284 ⦁노선신설  - B=4m, L=211m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로3-285 ⦁노선신설  - B=4m, L=546m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로3-286 ⦁노선신설  - B=4m, L=32m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설

- 소로3-287 ⦁노선신설  - B=4m, L=50m ⦁천곡지구 도시개발사업에 따른  도시계획도로 노선신설
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(나) 주차장 결정조서
구분

도면

표시

번호

시설명 위 치
면 적 (㎡) 최 초

결정일
비고

기 정 변 경 변경후

신설 342 주차장
북구 천곡동

919번지 일원 - 증)1,276 1,276
신설 343 주차장

북구 천곡동
935-1번지 일원 - 증)1,428 1,428

신설 344 주차장
북구 천곡동

633번지 일원 - 증)1,305 1,305
■ 주차장 결정사유서

도면표시

번호
시설명 결 정 내 용 결 정 사 유

342 주차장
•  주차장 신설
  A=1,276㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    주차장신설

343 주차장
•  주차장 신설
  A=1,428㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    주차장신설

344 주차장
•  주차장 신설
  A=1,305㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    주차장신설

2) 공간시설
(가) 녹지 결정조서

구분
도면

표시

번호

시설명 시설의
종  류 위  치

면  적(㎡) 최  초
결정일 비고

기정 변경 변경후
신설 625 녹지

완 충
녹 지

북구 천곡동
914-1번지 일원 - 증)19,07

7 19,077

신설 626 녹지
경 관
녹 지

북구 천곡동
산147-5번지 일원 - 증)19,74

9 19,749

■ 녹지 결정사유서

도면표시
번호

시설명 결 정 내 용 결 정 사 유

625 완 충
녹 지

• 녹지신설
    A=19,077㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    녹지신설

626 경 관
녹 지

• 녹지신설
    A=19,749㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    녹지신설
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(나) 공원 결정조서
구분

도면
표시
번호

공원명 시설의
종  류 위  치

면  적(㎡) 최  초
결정일 비고기정 변경 변경후

신설 174 근 린
공 원

근 린
공 원

북구 천곡동
산144-1번지 일원 - 증)11,141 11,141

신설 150 소공원 소공원
북구 천곡동

920번지 일원 - 증)1,500 1,500
신설 151 소공원 소공원

북구 천곡동
633번지 일원 - 증)1,395 1,395

■ 공원 결정사유서

도면
표시번호

공원명 결정내용 결정사유

174 근린공원
∙ 공원신설
    A=11,141㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    공원신설

150 소공원
∙ 공원신설
    A=1,500㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    공원신설

151 소공원
∙ 공원신설
    A=1,395㎡

• 천곡지구 도시개발사업에 따른
    공원신설

3) 방재시설
(가) 유수지 결정조서

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
종  류 위  치

면  적(㎡) 최  초
결정일 비고

기정 변경 변경후
신설 103 유수지

저 류
시 설

북구 천곡동
900-3번지 일원 - 증)1,646 1,646

신설 104 유수지
저 류
시 설

북구 천곡동
536-2번지 일원 - 증)2,202 2,202

■ 유수지 결정사유서

도면
표시번호

시설명 결정내용 결정사유

103 유수지
∙ 유수지신설
    A=1,646㎡

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  유수지신설

104 유수지
∙ 유수지신설
    A=2,202㎡

⦁천곡지구 도시개발사업에 따른
  유수지신설
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다. 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정조서
■ 단독주택용지

구분
도면
표시
번호

가구
번호

면적(㎡
)

획 지

비고획지
번호

위 치 면적(㎡)

합 계 86,393 - - 86,393
신설 5B 5B 3,698 - 북구 천곡동

902번지 일원 3,698 환지계획 수립 이후 획
지계획 확정

신설 6B 6B 3,800 - 북구 천곡동
904-8번지 일원 3,800 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 7B 7B 4,719 - 북구 천곡동
906-3번지 일원 4,719 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 8B 8B 6,281 - 북구 천곡동
637-1번지 일원 6,281 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 11B 11B 5,595 - 북구 천곡동
910-1번지 일원 5,595 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 12B 12B 4,841 - 북구 천곡동
913-1번지 일원 4,841 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 13B 13B 5,035 - 북구 천곡동
912-2번지 일원 5,035 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 14B 14B 5,035 - 북구 천곡동
916번지 일원 5,035 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 15B 15B 5,265 - 북구 천곡동
916-10번지 일원 5,265 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 16B 16B 5,265 - 북구 천곡동
927-1번지 일원 5,265 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 17B 17B 5,707 - 북구 천곡동
914-1번지 일원 5,707 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 18B 18B 5,335 - 북구 천곡동
9147-11번지 일원 5,335 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 19B 19B 2,143 3 북구 천곡동
914-8번지 일원 2,143 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 20B 20B 4,894 - 북구 천곡동
922-1번지 일원 4,894 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 21B 21B 4,855 - 북구 천곡동
928-1번지 일원 4,855 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 24B 24B 5,753 - 북구 천곡동
952-12번지 일원 5,753 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 25B 25B 3,207 - 북구 천곡동
947-2번지 일원 3,207 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 26B 26B 3,021 1 북구 천곡동
952-1번지 일원 3,021 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 27B 27B 1,944 1 북구 천곡동
946번지 일원 1,944 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정
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■ 공동주택용지

구분
도면
표시
번호

가구
번호

면적(㎡
)

획 지

비고획지
번호

위 치 면적(㎡)

합 계 88,725 - - 88,725

신설 1B 1B 25,487 - 북구 천곡동
산147-8번지 일원 25,487 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 23B 23B 63,238 - 북구 천곡동
544-1번지 일원 63,238 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

■ 준주거용지

구분
도면
표시
번호

가구
번호

면적(㎡
)

획 지

비고획지
번호

위 치 면적(㎡)

합 계 22,418 - - 22,418

신설 9B 9B 6,049
1 북구 천곡동

906-2번지 일원 3,320
환지계획 수립 이후 획
지계획 확정

4 북구 천곡동
632번지 일원 2,729

신설 28B 28B 5,816 - 북구 천곡동
942번지 일원 5,816 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 29B 29B 6,575 2 북구 천곡동
540번지 일원 6,575 환지계획 수립 이후 획

지계획 확정

신설 30B 30B 3,978
1 북구 천곡동

537-1번지 일원 1,709
환지계획 수립 이후 획
지계획 확정

3 북구 천곡동
536-10번지 일원

2,269
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■ 주차장

구분
도면
표시
번호

가구
번호

면적(㎡
)

획 지

비고획지
번호

위 치 면적(㎡)
합 계 4,009 - - 4,009

신설 9B 9B 1,305 2 북구 천곡동
633번지 일원 1,305

신설 19B 19B 1,276 2 북구 천곡동
919번지 일원 1,276

신설 29B 29B 1,428 1 북구 천곡동
935-1번지 일원

1,428

■ 공원·녹지

구분
도면
표시
번호

가구
번호

면적(㎡
)

획 지

비고획지
번호

위 치 면적(㎡)

합 계 52,862 - - 52,862

신설 2B 2B 19,749 - 북구 천곡동
산147-5번지 일원

19,749

신설 3B 3B 11,141 - 북구 천곡동
산144-1번지 일원

11,141

신설 9B 9B 1,395 3 북구 천곡동
633번지 일원 1,395

신설 10B 10B 16,735 - 북구 천곡동
914-1번지 일원

16,735

신설 19B 19B 1,500 1 북구 천곡동
920번지 일원 1,500

신설 26B 26B 1,390 2 북구 천곡동
951-2번지 일원

1,390

신설 27B 27B 952 2 북구 천곡동
948-6번지 일원

952
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■ 유수지

구분
도면
표시
번호

가구
번호

면적(㎡
)

획 지

비고획지
번호

위 치 면적(㎡)

합 계 3,848 - - 3,848

신설 4B 4B 1,646 - 북구 천곡동
900-2번지 일원

1,646

신설 30B 30B 2,202 2 북구 천곡동
536-2번지 일원

2,202

■ 기타용지(종교시설)

구분
도면
표시
번호

가구
번호

면적(㎡
)

획 지

비고획지
번호

위 치 면적(㎡)

합 계 23,291 - - 23,291

신설 22B 22B 23,291 - 북구 천곡동
927-7번지 일원

23,291
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라. 건축물에 대한 용도·건폐율·용적률·높이·배치·형태·색채·건축선에 관한 도시관리계획

결정조서

1) 단독주택용지
도면
번호

위 치 구 분 계 획 내 용

-

5B,6B,7
B,8B,11
B,12B,1
3B,14B,
15B,16B,
17B,18B,
19B-3,2
0B,21B,
24B,25B,
26B-1,2
7B-1

용도
허용

∙ 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」및「울산광역시 도시계획조

례」상 제2종일반주거지역에 건축할 수 있는 용도 중

- 단독주택

- 공동주택(아파트 제외)

- 제1종근린생활시설, 제2종근린생활시설(총포판매소, 안마시술소, 단

란주점, 장의사, 종교집회장, 제조업소, 수리점 제외)

  ※ 근린생활시설 설치규모는 건축물의 1층에 한하여 허용하되, 건
축물 연면적 비율의 40%를 초과할 수 없음

불허 ∙ 허용용도 이외의 시설

건폐율 ∙ 60% 이하
용적률 ∙ 200% 이하
건축선 ∙ 건축한계선 : 중로이상 도로 1m지정

높 이

∙ 4층 이하
(단, 1층 전부를 필로티 구조로 하여 주차장으로 사용하는 경

우에는 필로티부분을 층수에서 제외)

배 치

∙ 거주자의 개성에 맞게 다양하게 배치하되 건축물의 형태에 변화감
을 줄 수 있는 형태로 배치

∙ 자연경관에 대한 조망성과 일조조건에 유리하도록 남향이나 양호
한 경관이 조망되는 곳을 향하여 주택 전면부를 배치

형 태

∙ 지붕은 산지 및 구릉지와 조화될 수 있도록 하며, 지붕의 경사범
위는 3/10 이상으로 권장

∙ 담장및대문설치하지않는것을원칙으로하되, 불가피한 경우 생울타

리 등의 식재로 계획하고 높이는 1.2미터 이하로 권장한다.
색 채 ∙ 지구단위계획 시행지침 제16조에 의함

기 타

∙ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 해당지구 내 건축공사 시 업무
등의 용도를 수행하기 위하여 한시적으로 설치되는 경우에

한하여 허용한다.
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2) 공동주택용지(A)
도면
번호 위 치 구 분 계 획 내 용

- 1B

용도
허용 ∙ 공동주택 및 부대복리시설
불허 ∙ 허용용도 이외의 시설

건폐율 ∙ 50% 이하
용적률 ∙ 250% 이하
건축선 ∙ 건축한계선 : 중로이상 도로 5m지정, 소로이상 도로 2m지정
높 이 ∙ 25층 이하

배 치 ∙ 통경·통풍축 확보 가능한 건축계획 수립∙ 서측 산지변 공동주택 배치는 스카이라인 변화를 유도

형 태

∙ 경사지붕을 권장하며, 경사범위는 3/10 이상으로 권장∙ 옥탑 구조물과 지붕이 분리된 경사지붕은 지양하고, 입면디자인과 
일체화된 경사지붕 디자인 권장
단, 평지붕으로 설치 할 경우 옥상 구조물을 계획하여 옥탑의
돌출을 최소화 유도∙ 지붕의 형태는 옥탑부분과 조화될 수 있게 적용하고, 인접단지
와의 높이, 형태, 재질 등이 통일된 이미지 형성

색 채 ∙ 지구단위계획 시행지침 제16조에 의함
기 타

∙ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 해당지구 내 건축공사 시 업무
등의 용도를 수행하기 위하여 한시적으로 설치되는 경우에
한하여 허용한다.

2) 공동주택용지(B)
도면
번호 위 치 구 분 계 획 내 용

- 23B

용도
허용 ∙ 공동주택 및 부대복리시설

불허 ∙ 허용용도 이외의 시설

건폐율 ∙ 50% 이하
용적률 ∙ 250% 이하
건축선 ∙ 건축한계선 : 중로이상 도로 5m지정
높 이 ∙ 30층 이하

배 치 ∙ 통경·통풍축 확보 가능한 건축계획 수립∙ 서측 산지변 공동주택 배치는 스카이라인 변화를 유도

형 태

∙ 경사지붕을 권장하며, 경사범위는 3/10 이상으로 권장∙ 옥탑 구조물과 지붕이 분리된 경사지붕은 지양하고, 입면디자인과 
일체화된 경사지붕 디자인 권장
단, 평지붕으로 설치 할 경우 옥상 구조물을 계획하여 옥탑의
돌출을 최소화 유도∙ 지붕의 형태는 옥탑부분과 조화될 수 있게 적용하고, 인접단지
와의 높이, 형태, 재질 등이 통일된 이미지 형성

색 채 ∙ 지구단위계획 시행지침 제16조에 의함
기 타

∙ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 해당지구 내 건축공사 시 업무
등의 용도를 수행하기 위하여 한시적으로 설치되는 경우에
한하여 허용한다.



제 1338 호 공 보 2022. 4. 7.(목요일)

- 24 -

3) 준주거용지(A)
도면
번호 위 치 구 분 계 획 내 용

- 9B-1,9B-4

용도

허용 ∙「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」및 「울산광역시 도시계획조
례」에서 허용하는 준주거지역 안에서 건축할 수 있는 건축물

불허
∙ 허용용도 이외의 시설∙「건축법」시행령 별표1 제2호의 공동주택 중 아파트, 제4호의 제2종
근린생활시설 중 안마시술소, 제28호의 장례식장

건폐율 ∙ 60% 이하
용적률 ∙ 400% 이하
건축선 ∙ 건축한계선 : 중로이상 도로 2m지정
높 이

∙ 7층 이하(단, 1층 전부를 필로티 구조로 하여 주차장으로 사용하는 경우
에는 필로티부분을 층수에서 제외)

배 치 ∙ 가로의 연속성과 통일성을 고려하여 배치

형 태

∙ 벽면에는 설비시설의 노출을 금지하며, 옥외계단은 눈에 띄지
않는 곳에 설치∙ 주변의 건물 지붕과 일체화 또는 연속적인 리듬감을 부여∙ 옥상설비는 벽면을 세우거나 지붕창 등에 의해 차폐

색 채 ∙ 지구단위계획 시행지침 제16조에 의함

기 타
∙ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 해당지구 내 건축공사 시 업무
등의 용도를 수행하기 위하여 한시적으로 설치되는 경우에
한하여 허용한다.

3) 준주거용지(B)
도면
번호 위 치 구 분 계 획 내 용

-
2 8 B ,
29B-2,
3 0 B - 1 ,
30B-3

용도

허용 ∙「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」및 「울산광역시 도시계획조
례」에서 허용하는 준주거지역 안에서 건축할 수 있는 건축물

불허
∙ 허용용도 이외의 시설∙「건축법」시행령 별표1 제2호의 공동주택 중 아파트, 제4호의 제2종
근린생활시설 중 안마시술소, 제28호의 장례식장

건폐율 ∙ 70% 이하
용적률 ∙ 500% 이하
건축선 ∙ 건축한계선 : 중로이상 도로 2m지정
높 이

∙ 10층 이하(단, 1층 전부를 필로티 구조로 하여 주차장으로 사용하는 경우
에는 필로티부분을 층수에서 제외)

배 치 ∙ 가로의 연속성과 통일성을 고려하여 배치

형 태
∙ 벽면에는 설비시설의 노출을 금지하며, 옥외계단은 눈에 띄지
않는 곳에 설치∙ 주변의 건물 지붕과 일체화 또는 연속적인 리듬감을 부여∙ 옥상설비는 벽면을 세우거나 지붕창 등에 의해 차폐

색 채 ∙ 지구단위계획 시행지침 제16조에 의함
기 타

∙ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 해당지구 내 건축공사 시 업무
등의 용도를 수행하기 위하여 한시적으로 설치되는 경우에
한하여 허용한다.
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4) 주차장
도면
번호

위치 구분 계획내용

-
9B-2,
19B-2,
29B-1

용도
허용

∙ 「주차장법」제 2조에 규정에 의한 노외주차장

- 단, 주차전용건축물은「주차장법 시행령」제1조의 2에서 규정하

는 건축물 중 건축법시행령 별표1호의 제1종근린생활시설(안마원
제외), 제2종근린생활시설(제조업소, 장의사, 총포판매사, 단란주점
및 안마시술소 제외), 판매시설(도매시장 제외), 운동시설(옥외 철
탑이 설치된 골프연습장 제외), 업무시설, 자동차관련시설(세차장, 주
차장, 검사장, 정비공장에 한함)과 복합적으로 건축할 수 있으며, 이
경우 주차장으로 사용되는 부분의 비율이 건축연면적의 70%이상이
되어야 함

- 부대시설은 주차장법 시행규칙 제6조제4항규정에 의한 부대시

설
불허 ∙ 허용용도외의 시설

건폐율 ∙ 「주차장법」및 조례에 의함
용적률 ∙ 「주차장법」및 조례에 의함
건축선 ∙ 건축한계선 : 중로이상 도로변 1~2m지정
높 이 ∙ 제2종일반주거지역 : 4층 이하, 준주거지역 : 7~10층 이하
배 치 -
형 태 -
색 채 -
기 타

∙ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 해당지구 내 건축공사 시
업무 등의 용도를 수행하기 위하여 한시적으로 설치되는 경우에
한하여 허용한다.

5) 종교시설
도면
번호

위치 구분 계획내용

- 22B

용도
허용

∙ 「건축법시행령 별표1의 6」상 종교시설
- 부대시설은 종교시설의 부속용도

불허  ∙ 허용용도외의 시설
건폐율 ∙ 60% 이하
용적률 ∙ 200% 이하
건축선 ∙ 건축한계선 : 중로이상 도로 1m지정
높 이 -
배 치 -
형 태 -
색 채 -
기 타 -
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마. 기타사항에 관한 도시관리계획 결정조서
1) 교통처리계획에 관한 결정(변경) 조서
구분

도면
번호

위치 계획내용 비 고

신설 1
22B 북서측 및 북동측 및 남서측 및 남동측,
23B 북서측및 북동측 및 남서측 및 남동측

차량출입
불허구간 지정

대로2-76호선,
중로 1-383호선,
중로 2-574호선,
중로 2-575호선,

2) 건축한계선에 관한 결정(변경) 조서
구분

도면
번호

위치 계획내용 비 고

신설 1

5B 서측, 6B 서측, 7B 서측, 8B 동측, 11B 남측,
12B 북측 및 서측, 13B 북측, 14B 동측 및 북측,
15B 북측 및 서측, 16B 북측 및 동측, 17B 서측
및 남측, 18B 남측, 19B-2 동측, 19B-3 동측 및
남측, 20B 서측 및 남측, 21B 남측 및 동측, 24B
북측 및 동측, 25B 북측 및 동측 및 서측, 26B-1
동측, 27B-1 동측 및 서측, 22B 동측 및 서측 및

남측 및 북측

건축한계선
1m 지정

중로 1-383호선 변,
중로 1-384호선 변,
중로 1-385호선 변,
중로 2-574호선 변,
중로 2-575호선 변,
중로 3-470호선 변,
중로 3-471호선 변,
중로 3-473호선 변

신설 1

1B 서측 및 남측 및 북측, 9B-1 서측 및 남측,
9B-2 남측, 9B-4 동측 및 남측, 28B 북측 및
서측 및 남측, 29B-1 북측 및 남측, 29B-2 동측
및 남측 및 북측, 30B-1 서측 및 남측 및 북측,

30B-3 동측 및 남측 및 북측

건축한계선
2m 지정

대로 2-76호선 변
중로 1-383호선 변,
중로 1-384호선 변,
중로 1-385호선 변,
중로 2-574호선 변,
중로 3-472호선 변,
소로 3-285호선 변

신설 1 1B 동측, 23B 동측 및 서측 및 남측 및 북측
건축한계선
5m 지정

중로 1-383호선 변,
중로 1-384호선 변,
중로 1-385호선 변,
중로 2-574호선 변,
중로 2-575호선 변

※ 그 외 건축선으로부터 건축물까지의 띄어야 하는 거리는 울산시 건축조례에 따른다.



제 1338 호 공 보 2022. 4. 7.(목요일)

- 27 -

 지 구 단 위 계 획 시 행 지 침

제1편 총 칙

제1조(목적)

본 지구단위계획 시행지침은 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제51조 및 동법 시행령 제

43조에 의해 지정된「천곡지구 지구단위계획구역」내 지구단위계획을 시행함에 있어 용도지
역ㆍ지구, 도시계획시설 및 건축물, 대지의 규모, 용도, 형태와 공간의 활용에 관한 사항을

관리하기 위한 시행 원칙 및 기준을 마련하고 그것을 지침화 하는데 있으며, 또한 지구

단위계획결정도에 표시된 내용을 설명하고, 결정도에 표시되지 아니한 사항을 별도로

규정함을 목적으로 한다.
제2조(적용범위)

본 시행지침서는 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제51조 및 같은법 시행령 제43조에 의
해 지정된「천곡지구 지구단위계획구역」에 한하여 적용한다.

제3조(구성)

① 건축부문의 지침은 4개의 편으로 구성되며 제1편 총칙과 제4편 지구단위계획 운용

부문은 모든 건축용지에 공통으로 적용되며, 제2편 민간부문, 제3편 공공부문으로 각

각 해당 대지에 각각 적용한다.
② 지침내용은 규제사항과 권장사항으로 구분된다. 이중 규제사항은 반드시 지켜야하는

것이고, 권장사항은 강요하지 않는 내용으로 한다.
제4조(시행지침의 기본원칙)

① 본 시행지침에 별도로 언급하지 않은 사항에 대하여는 제반 관련법규 및 관련조례상

의 규정을 따른다.
② 본 지침이 규정하고 있는 일부 내용이 기존의 법, 시행령, 시행규칙 등 관련법령의 내용
과 서로 다를 경우에는 이들 중 그 규제내용이 강화된 것을 따른다.

③ 본 지침 시행이후 본 지침과 관련된 법령·조례·지침 등의 제·개정으로 본 지침과 부

합되지 않을 경우 제·개정된 법령·조례·지침에 따른다.
④ 본 지구단위계획의 내용(건축계획 등 포함)은 차후 지역여건이나 대지의 환경이 변

화되어 적용함이 부적당하다고 판단될 경우에는 도시건축공동위를 거쳐 변경할 수

있다.
⑤ 교통영향평가, 재해영향평가, 환경영향평가, 실시계획, 환지설계 등 도시개발사업의 추진
과정에서 협의완료, 승인된 내용 중 본 계획과 관련된 사항은 수용하여야 한다.
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제5조(용어의 정의)

① 이 지침에서 사용하는 용어의 정의는 다음과 같다.
1. “지구단위계획구역”이라 함은 지구단위계획을 수립하는 일단의 지역적 범위를 말한다.
2. “허용용도”라 함은 관계법령의 규정에 의하여 허용되는 용도 중 특정한 용도를 허용한

것을 말한다.
3. “지정용도”라 함은 특정한 목적을 위하여 허용되는 용도 중에서 특정한 용도만을 정한

것을 말한다. 
4. “불허용도”라 함은 관계법령의 규정에 의하여 허용된다 하더라도 해당 필지에서는

허용되지 않는 건축용도를 말한다. 
5. “최고층수”라 함은 지구단위계획에 의하여 지정된 층수 이하로 건축하여야 하는 층

수를 말한다.
6. “건축한계선”라 함은 건축물(부대시설 포함) 지상부의 외벽면이 계획에서 정한 선의 수직면

을 넘어 돌출하여 건축할 수 없도록 지정된 선을 말한다.
7. “건폐율”라 함은 대지면적에 대한 건축물의 건축면적(대지에 2이상의 건축물이 있는

경우에는 이들 건축면적의 합계로 한다.)의 비율을 말한다.
8. “용적률”이라 함은 대지면적에 대한 건축물의 연면적(대지에 2이상의 건축물이 있는

경우에는 이들 연면적의 합계로 한다.)의 비율을 말한다.
9. “주조색”이라 함은 건축물의 외벽에서 유리면적을 제외한 벽면적의 70%이상을 차지

하는 색을 말한다.
10. “보조색”이라 함은 건축물의 어느 한 면의 외벽면 중 유리창 부분을 제외한 벽면의

10%이상 30%미만을 차지하는 색을 말한다.
11. “강조색”이라 함은 건물의 외벽에서 유리면적을 제외한 벽면의 10%미만을 차지하

는 색으로 건물의 외장효과를 위해 사용하는 한가지 이상의 색을 말한다. 
12. “차량출입불허구간”이라 함은 차량의 원활한 소통 및 안전을 위하여 지정된 구간

에서는 차량 진출입을 불허하는 구간을 말하며, 그 외 지역에서는 차량 진출입이

가능하다.
13. “전면도로”건축물의 주출입구가 면하고 있는 도로를 말한다.

② 이 지침에서 정의되지 않는 용어로서 각종법규에 정의된 용어는 그에 따르며, 기타
용어는 관습적인 의미로 해석된다.

제6조(도면표시방법)

본 지침과 관련하여 규제되는 사항에 대한 도면표시방법은 아래와 같다.
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구 분 도면기호 색번호 비 고

구역계
Color 10

(255,0,0)
-

지적선
Color 250

(51,51,51)
-

가구계획선
Color 10

(255,0,0)
굵은실선

획지계획선
Color 7

(0,0,0)
굵은실선

가구 및

획지번호

가구번호
Color 10

(255,0,0)
가구 중심에 기재

획지번호
Color 5

(0,0,255)
획지 왼쪽 상단에 기재

건축물의 건폐율,

용적율, 높이 등

건축물의 용도

건축물
최대 용적률

건축물 최고
높이/층수

건축물
최대 건폐율

건축물 최저
높이/층수

-

건축한계선

1.0m이격 Color 210

170번을 기준으로 하되,

건축한계선 거리에 따라

색상별로 표시

2.0m이격 Color 170

5.0m이격 Color 88

차량출입불허구간
Color 170

(0,0,255)
-
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제2편 민간부문

제1장 획지(대지)에 관한 사항

제7조(획지(대지)의 분할 및 합병)

① 모든 필지는 지구단위계획의 “가구 및 획지계획”에서 결정한 필지를 기본단위로 함
② 획지(대지)의 분할ㆍ합병은 입지여건 및 택지규모에 따라 관련법규의 규정에 따라 분

할·합병 할 수 있다. 다만, 합병의 경우 연접한 2필지로 한하여 허용할 수 있다.

제2장 건축물의 용도에 관한 사항

제8조(허용용도)

① 단독주택용지의 허용용도는 다음 각 호에 따른다.
1. 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 및 울산광역시 도시계획 조례 상 제2종 일반주거지역에

건축할 수 있는 용도 중

- 단독주택, 공동주택(아파트 제외), 제1종근린생활시설, 제2종근린생활시설(총포판매소, 
안마시술소, 단란주점, 장의사, 종교집회장, 제조업소, 수리점 제외)

 ※ 근린생활시설 설치규모는 건축물의 1층에 한하여 허용하되, 건축물 연면적 비율의 40%를 초과할 수 없음
② 공동주택용지는「주택법」및「주택건설기준 등에 관한 규정」의 규정에 의한 공동주택

및 부대복리시설을 허용용도로 한다.
③ 준주거용지는「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」및「울산광역시 도시계획조례」에서의
준주거지역 내 건축 할 수 있는 건축물을 허용용도로 한다.

④ 주차장은「주차장법」에 해당하는 주차장 및 부대시설을 허용한다.
제9조(불허용도)

① 각 용지별로 허용용도외의 시설의 입지는 제한한다.
② 준주거용지는「건축법」시행령 별표1 제2호의 공동주택 중 아파트, 제4호의 제2종근린

생활시설 중 안마시술소, 제28호의 장례식장은 입지를 불허한다.
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제3장 건축물의 규모에 관한 사항

제10조(건폐율)

① 건축물의 건폐율이 지구단위계획에서 지정되어 있는 경우에는 지정된 건폐율을 초과하

여 건축할 수 없으며, 특별히 지정되지 않은 경우에는 관련 법규 및 조례에 따른다.
② 건폐율은 지구단위계획에서 지정된 용도에 따라 적용한다.

- 단독주택용지 : 60% 이하
- 공동주택용지 : 50% 이하
- 준주거용지 : 60~70% 이하
- 주차장 :「주차장법」및 조례에 의함

③ 도면표시방법 : 건폐율은 아래 표시 그림의 좌측 하단에 명기한다.

(예시) 건폐율 60% 이하 60%

제11조(용적률)

① 건축물의 용적률이 지구단위계획에서 지정되어 있는 경우에는 지정된 용적률을 초과

하여 건축할 수 없으며, 특별히 지정되지 않은 경우에는 기존 법규에 따른다.
② 용적률은 지구단위계획에서 지정된 용도에 따라 적용한다.

- 단독주택용지 : 200% 이하
- 공동주택용지 : 250% 이하
- 준주거용지 : 400~500% 이하
- 주차장 :「주차장법」및 조례에 의함

③ 도면표시방법 : 용적률은 아래 표시 그림의 좌측 상단에 명기한다.
200%

(예시) 용적률 200% 이하
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제12조(건축물의 높이)

① 건축물의 최저 및 최고층수가 제한되어 있는 대지는 지정된 층수(지상층 말함)에 적합
하게 건축하여야 한다.
- 단독주택용지 : 4층 이하 (단, 1층 전부를 필로티 구조로 하여 주차장으로 사용하는
경우에는 필로티부분을 층수에서 제외) 

- 공동주택용지 : 25~30층 이하
- 준주거용지 : 7~10층 이하
- 주차장 : 제2종일반주거지역 4층 이하, 준주거지역 7~10층 이하

② 각 건축물은 스카이라인을 고려하여 교차로 및 간선도로변, 단지내부의 건물높이를 조

화롭게 건축하여야 한다.
③ 도면표시방법 : 건축물의 높이 규제는 층수로 규제하며, 상한선의 경우 이를 아래 표시
의 우측상부에, 하한선의 경우 이를 아래 표시의 우측 하부에 가각 명기한다.

4층

(예시) 4층 이하 최저제한 없음 -

제4장 건축물 배치에 관한 사항

제13조(건축물의 배치)

① 단독주택용지는 거주자의 개성에 맞게 다양하게 배치하되 건물의 형태에 변화감을 줄 수
있는 형태로 배치하도록 하며, 자연경관에 대한 조망성과 일조조건에 유리하도록 남향

이나 양호한 경관이 조망되는 곳을 향하여 주택 전면부를 배치하도록 한다.
② 공동주택용지는 주변의 자연경관 등 중요한 경관요소를 고려하여 통경·통풍축이 확보 
가능하도록 배치하여야 한다.

③ 공동주택 건축물 사이의 공간에 밀폐감을 주지 않고 프라이버시에 침해가 되지 않는

범위 내에서 다양한 형태로 혼합 배치하되, 주변의 자연경관을 고려하여 스카이라인

변화를 유도한다.
④ 준주거용지는 가로의 연속성과 통일성을 고려하여 배치하도록 한다.
⑤ 본 시행지침에 별도로 언급하지 않은 사항에 대하여는 제반 관련법규 및 관련조례상의 
규정을 따른다.

제14조(건축한계선)

① 중로이상 도로와 접하는 단독주택용지 도로변으로 1.0미터 건축한계선을 지정한다.
② 중로이상 도로와 접하는 준주거용지변으로 2.0미터 건축한계선을 지정한다.
③ 중로이상 도로와 접하는 공동주택용지변으로 5.0미터 건축한계선을 두어 오픈스페이
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스를 확보하도록 한다.
④ 건축한계선에 의한 공지에는 공작물의 설치를 제한한다. 다만, 보행자 통행에 지장이 없는
범위 안에서 녹지공간의 조성 및 볼라드, 벤치, 조형물, 자전거도로 등의 가로경관 조성에
필요한 조경시설물의 설치를 허용한다.

제5장 건축물 형태 및 색채 등에 관한 사항

제15조(건축물의 형태 및 외관)

① 단독주택용지의 건축물 형태 및 외관은 다음 각 호에 따른다.
1. 지붕형태는 산지 및 구릉지와 조화될 수 있도록 하며, 지붕의 경사범위는 3/10 이상
을 권장한다.

2. 외벽이 10cm이상 일직선이 되지 않도록 입면에 굴곡 또는 돌출형태의 디자인으로

조성한다.
3. 조망차폐 및 이질감이 생기지 않도록 건축외부 마감 및 색채에 통일감을 형성토록

한다.

② 공동주택의 건축물 형태 및 외관은 다음 각 호에 따른다.
1. 형태, 재질, 색채 등의 이미지가 유사성을 갖도록 하며, 통일감 있는 건축물 경관을

형성토록 한다.
2. 1~4층의 저층부는 목재, 점토벽돌, 황토벽돌 등 자연재질을 사용하여 마감한다.
3. 지붕은 경사지붕을 권장하며, 경사범위는 3/10이상으로 권장한다.
4. 옥탑구조물과 지붕이 분리된 경사지붕은 지양하고, 입면디자인과 일체화된 경사지붕

디자인을 권장한다. 단, 평지붕으로 할 경우 옥상구조물을 계획하여 옥탑의 돌출을 최소화 
하도록 유도한다.

5. 지붕의 형태는 옥탑부분과 조화될 수 있도록 하고, 인접단지와의 높이, 형태, 재질
등이 통일된 이미지를 형성하도록 한다.

③ 준주거용지의 건축물 형태 및 외관은 다음 각 호에 따른다.
1. 시설의 성격과 가로의 특성에 부합되도록 한다.
2. 주변의 건물 지붕과 일체화 또는 연속적인 리듬감을 부여하고, 옥상설비는 벽면을 세우거나 
지붕창 등에 의해 차폐 될 수 있도록 한다.

3. 벽면에는 설비시설의 노출을 금지하며, 옥외계단은 눈에 띄지 않는 곳에 설치한다.

제16조(건축물의 색채)

① 주거지역내 건축물 색채는 원색을 지양하고 주조색은 화려하지 않은 색을 권장한다.
② 건축물의 외벽 색깔은 다음 기준에 따를 것을 권장한다. 다만, 건축위원회 심의 등 색채를 
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달리 정하는 경우에는 그에 따른다.
■ 단독주택 건축물의 색채계획 ■ 준주거 건축물의 색채계획

■ 공동주택 건축물의 색채계획-1지구 ■ 공동주택 건축물의 색채계획-2지구
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제17조(담장 및 대문)

① 단독주택용지의 담장 및 대문 설치는 지양하며, 불가피하게 설치하는 경우에는 생울

타리 등의 식재로 계획하고 높이는 1.2미터 이하로 설치하여야 한다.
② 담장 및 대문의 재료, 색채 등은 본 건축물의 외벽과 조화되도록 계획한다.

제18조(부설주차장)

① 건축물 부설주차장의 주차대수 및 설치기준 등은「울산광역시 남구 주차장 설치 및

관리조례」기준에 따른다.

제6장 대지내 공지에 관한 사항

제19조(대지내 공지) 
① 건축선 등에 의하여 생겨난 공지는 녹지 및 화단으로 조성하도록 권장하되, 건축물 신축 시
개발주체가 이를 시행하여야 한다. 단, 주차출입구, 건물 진·출입구간이 설치되는 부분과

사면 발생 및 옹벽 설치 등의 지형적 이유로 인해 불가피한 경우에는 예외로 한다.
② 본 시행지침에 별도로 언급하지 않은 사항에 대하여는 제반 관련법규 및 관련조례를

따른다.

제20조(대지내 조경)
① 대지내 조경은 다음 각 호에서 정한 기준에 따라 식재할 수 있도록 권장한다.

1. 도로변 : 지하고가 높은 낙엽활엽 교목과 병충해 및 공해에 강한 교목을 식재한다.
2. 공원·녹지 : 관상적 가치가 높은 화목류(수형ㆍ꽃ㆍ열매)와 경관성이 뛰어나고, 유
지관리가 용이한 수목으로 한다.

3. 택지주변 : 지하고 및 녹음효과가 높은 낙엽활엽교목과 수관이 크고, 답압에 잘견

디는 수목을 식재한다.
② 어린이놀이터를 설치할 때에는 다음 각호의 사항을 준수할 수 있도록 권장한다.

1. 어린이가 차도를 횡단하지 않고 안전하게 접근할 수 있도록 한다.
2. 주변에 생명력이 강하고 관상가치가 높은 수종으로 생울타리를 만들고, 배롱나무와
같은 녹음식재를 실시한다.

3. 동반자 및 보호자를 위한 휴게공간 및 광장, 놀이공간 등을 적절히 구분하고 모래

판을 제외한 모든 공간은 포장할 수 있도록 한다.
4. 놀이시설물의 설계는 안전성, 편리성, 견고성, 경제성 등을 고려하여 유지관리가 편
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리하도록 설계한다.
③ 본 시행지침에 별도로 언급하지 않은 사항에 대하여는 제반 관련법규 및 관련조례를

따른다.

제7장 옥외광고물 설치에 관한 사항

제21조(옥외광고물)
① 옥외광고물은 광고물의 고유 목적인 정확한 정보전달과 함께 도시경관의 질적 향상

을 꾀하도록 한다.
② 판류형 옥외광고물 설치를 지양하고, 입체형 옥외광고물 설치를 권장한다.
③ 본 지침에서 제시하지 않는 사항에 대하여는「옥외광고물 등의 관리와 옥외광고산업

진흥에 관한 법률」, 「울산광역시 옥외광고물 등의 관리와 옥외광고산업 진흥에 관

한 조례」등 관련 법규 및 조례를 따른다.

제3편 공공부문

제1장 도로시설물

제22조(자전거도로)
① 자전거보행자 겸용도로 포장은 투수성 포장재의 사용을 원칙으로 한다.
② 자전거보행자 겸용도로 시·종점부 유색(적색) 포장을 하도록 하며, 100m 간격 노면

표시 및 200m 간격 안내표지를 설치하여야 한다.
③ 교차로의 경우 자전거 횡단로 설치(적색포장) 및 자전거 신호기를 설치하도록 한다.
④ 본 지침에서 제시하지 않는 사항에 대하여는 「자전거 이용시설의 구조ㆍ시설 기준

에 관한 규칙」등 관련법규 및 관련규정에 따르도록 한다.

제2장 교통시설물

제23조(버스정차대)
① 주보행동선과의 원활한 연계체계를 도모할 수 있는 장소에 설치하여야 하며, 보행자
도로 연결부나 주요 공공시설 등 기타 교통시설과 유기적 연결이 가능한 장소에 설

치하여야 한다.
② 지구단위계획구역 내 교통량을 감안하여 가급적 중로 이상의 도로에 설치하되 이용

인구 집중지역에 설치하여야 한다.



제 1338 호 공 보 2022. 4. 7.(목요일)

- 37 -

③ 정차대는 교차로, 횡단보도로부터 일정거리 이상의 이격거리를 확보하여 차량소통에

지장을 초래하지 않으며, 안전성이 유지되도록 하여야 한다.
④ 버스정차대에는 각종 안내시설 및 가로시설물을 집합적으로 설치하되 보행에 지장을

초래하지 않도록 하여야 한다.
제24조(과속방지시설)

① 교차로 부근, 특정건축물의 부지 출입구, 급경사구간의 정상부분 등 차량의 주행속도

가 자연히 감소될 수 있는 구간에는 가급적 설치하지 않는다.
② 설치위치는 보행자의 통행안전과 건축물의 환경유지를 위하여 건축물의 주변도로에

과속 방지시설을 설치하는 것이 필요하다고 판단되는 건축물의 주변도로, 기타 통행

속도를 제한할 필요가 있다고 인정되는 구간에 설치한다.
③ 운전자가 원거리에서도 인식이 가능하도록 밝은색으로 채색하도록 한다.
제25조(횡단보도)

① 횡단보도의 설치 위치
- 차량동선과 보행동선의 교차지점에 관련법규에 따라 설치한다.
- 교차로에서의 횡단보도는 가각부의 끝단에서 최단거리가 되도록 설치하고 험프형

횡단보도로 설치한다.
② 횡단보도의 구조

- 횡단보도의 폭은 도로의 위계에 따라 구분하여 간선도로, 보조간선도로 및 집산

도로는 6m내지 10m, 국지도로는 4m내지 6m로 한다.
③ 보도의 경계석 턱을 낮추고, 횡단보도로 유도하는 점자형 보도블럭을 설치하여 안전

한 보행환경을 조성토록 한다.
제26조(교통신호등 설치기준)

① 설치기준은 교통영향평가, 도로교통법 및 동법 시행규칙에 의한다.

제3장 포 장

제27조(조성기준)
① 포장 재료는 보행 및 차량의 하중을 감안하여 내구성 있는 재료가 선정되어야 하며, 
미끄럼과 눈부심이 방지될 수 있는 재료이어야 한다.

② 보도부분의 포장패턴은 단순한 형태미를 갖는 패턴의 반복을 기본으로 하되, 가로수
식재 및 시설물의 배치 등과 연계하여 일체적 가로 분위기를 조성할 수 있어야 한다.

제28조(차도포장)
① 차도부분은 아스팔트 또는 콘크리트 포장을 원칙으로 한다.
② 보차혼용도로 등 보행자의 안전이 요구되는 지점에는 거친 재질을 이용하여 서행운
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전을 유도하고 보행특성에 따라 포장 재료의 질감을 다르게 한다.
③ 보행 및 자전거도로와의 교차로접속구간 등 시인성 제고가 필요한 구간은 투수성콘

크리트, 소형고압블록 등 이질적인 재료를 사용할 수 있다.
제29조(보도포장)

① 주요시설지 내 포장은 투수성 및 유지관리가 용이한 투수콘포장 또는 자연재료를 이

용한 포장으로 계획하여 상징적인 공간감을 부여한다.
② 횡단보도 주변에는 턱없는 경계석과 점자블록 설치한다. 

제4장 도시안내 표지시설

제30조(안내체계 설치원칙)
① 광역, 주요시설, 주요가로 순으로 체계적인 안내가 이루어지도록 한다.
② 교통안전표지는 도로교통법, 도로표지는 도로표지 규칙에 의해 설치하되 교통안전에

지장이 없는 범위 내에서 가로등 및 신호등과 통합설치 함으로서 시설물의 난립을

방지하여야 한다.
제31조(일반기준)

① 표지판에 표기할 지명은 지명도가 높은 것으로 쉽게 인지되어야 한다,
② 명명체계의 우선순위는 직역, 시설, 가로, 단지 순으로 하고, 위계별로 안내가 이루어

지도록 한다.
③ 하나의 표지판에 표기해야 할 명칭이 중복될 경우 상위 위계순으로 표기하되 필요시

2개의 명칭까지 표기할 수 있도록 한다.
④ 주행도중 연속된 안내가 되도록 지명도에 따라 우선순의를 설정하며 다음 표와 같이

명명한다.
구 분 표시내용 명명원칙

주요
지역

지역명칭, 대표장소, 
지역소개

∙ 간선도로변, 주요 전면공지에 배치∙ 거리 및 도시이름 표기

주요
시설

시설명, 주요지역명, 
방향, 교통시설

환승법, 대표적 건물

∙ 지명도가 높은 시설별로 우선순위를 설정하여 교차로 위계에  따라 체계적으로 표기∙ 공공 및 생활시설편익시설을 위한 안내뿐만 아니라 시각적  지표물을 활용·시설물의 2~3개 전방 교차로로부터 표기

주요
가로

행선지명, 가로명, 
방향

∙ 진행방향의 가로명을 표기하고 좌우측에 인접 단지명을 표기∙ 방향 및 예고표지에는 진행방향과 교차방향의  노선번호표기하고 남북(홀수), 동서(짝수)가로에 일련번호를 부여
주요
단지

주차장위치, 단지방향, 
지구내 가로망방향, 
단지명(동네명)

∙ 공공시설의 이용권, 개발밀도에 따라 단지명 부여∙ 동을 기본단위로 번호체계를 구성하되 단지별로 구분∙ 단지번호는 주출입구에서 시계방향으로 부여

제32조(교통안전 표지판)
① 구조, 형상 : 도로시설물 설치기준에 따라 설치토록 한다.
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② 설치기준
1. 배치간격은 표지판의 인지도가 좋고 긴급한 상황에 대응할 수 있도록 예비동작

시간을 충분히 부여할 수 있는 장소에 설치한다.
2. 규제, 지시표지는 구제와 지시가 시작되고 끝나는 지점에 각 각 설치하고 주의 표지
는 위험지역 입구나 혹은 위험지점 이전에, 안내표지는 교차로 및 전방에 배치한다.

3. 교차로 부분과 교통량 집중지역에는 타 지역보다 배치간격을 줄이도록 한다.
③ 배치의 원칙

1. 교통안전표지판 설치에 장애를 주는 도로의 부속시설은 그 위치와 규모등을 사전

에 검토하여 상충되지 않도록 한다.
2. 안전표지를 설치 시 도로변이나 접속도로로부터 출입에 방해가 되지 않는 곳에 배

치하여야 한다.
3. 교통안내표지판 설치는 원활한 교통소통을 위해 차도로 부토 충분한 거리를 이격

하도록 한다.
제33조(도로표지판)

① 구조, 형상 : 도로시설물 설치 기준에 따라 설치토록 한다.
② 설치기준

1. 운전자가 다음 행동을 결정할 수 있는 충분한 거리에서 읽을 수 있도록 배치한다.
2. 설치방향은 차량이 진행방향과 직각으로 하되 도로의 형태에 따라 10도이내의 안

쪽에 설치하며, 시각적 장애를 일으키는 시설물을 설치해서는 안된다.
③ 표기방법

1. 지역의 진행방향과 전방에서 교차할 도로의 노선번호를 표기하여야 한다.
2. 방향표지판은 원거리와 근거리의 2개 지명을 표기하고, 기존 교통안전 시설물을 이

용하거나 부착사용이 가능한 구조로 한다.
제34조(유도방향 안내판)

① 구조, 형상 : 운전자의 시선높이를 감안하여 방향을 안내할 수 있는 구조로 하여야

한다.
② 설치기준 : 주요 교차로 및 주요 건축물에서 일정거리를 이격하여 방향을 유도하는

것을 원칙으로 하며 결절점 부근에 집중 배치한다.
③ 표시내용

- 주요 목표지점명

- 주요목표지점까지 거리
- 가로명

제5장 공원·녹지
제35조(적용범위)
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본 지침에서 별도로 언급되지 않는 공원ㆍ녹지에 관한 사항은 「도시공원 및 녹지에 관

한 법률」, 같은법 시행령, 같은법 시행규칙 및 「도시계획시설의 결정ㆍ구조 및 설치기

준에 관한 규칙」,  주택건설기준 등에 관한 규정 등의 관련법규에 따른다.
제36조(공원ㆍ녹지계획)

① 공원ㆍ녹지공간을 체계화하여 환경악영향 발생요인을 제거하도록 최대한으로 노력하

여야 한다.
② 야간 이용의 활용도와 안전성을 고려하여 야간조명을 계획하도록 한다.
③ 안내 시설물은 보행에 방해가 되지 않도록 설치하며, 시야를 가리지 않도록 한다.
④ 포장재는 투수성 재료 및 친환경 재료를 사용하도록 한다.
⑤ 패턴은 과다한 패턴과 색채 사용을 지양하며, 지역성, 상징성을 부여하되, 주변 환경

과 조화를 우선하여 고려하여야 한다.
⑥ 주변 녹지 및 기존 경관요소와의 조화를 고려한 색채사용을 권장한다.
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제6장 가로식재 및 가로장치물
제37조(기준 및 식재방식)
가로수 식재 기본원칙

- 가로수 식재 간격은 성장 시 인접 수관이 서로 닿지 않도록 간격을 확보하고,   
방향성을 갖도록 열식을 원칙으로 한다.

- 가로수 식재 후 수목보호를 위해 주요 간선도로변에는 철재 지주대 또는 지주목

을 설치한다.
- 구간별 세부계획을 수립하여, 가로구간의 기능과 성격에 적합한 수종을 식재하도

록 한다.
제38조(가로 장치물)

① 가로 장치물의 설치는 일관된 주제에 따라 가로장치물 배치유형을 도출하고 재료, 
형태, 배치장소의 환경적 특성을 고려하도록 한다.

② 도로성격에 따라 가로장치물 배치유형을 도출하고 재료, 형태, 배치장소, 등 통합 및

복합화 된 계획기준을 적용하여 시설물의 난립을 방지하도록 한다.
③ 주요시설 입구, 대중교통수단 승하차 지점, 횡단보도 등 주요 보행집분산 지점에

가로 장치물을 집중 배치하여 이용의 편의와 기능간 효용성을 도모하여야 한다.
④ 본 시행지침에 별도로 언급하지 않은 사항에 대하여는 제반 관련법규 및 관련조례를

따른다.

제7장 기타사항
제39조(출입구에 관한 사항)
도로에서의 위험을 방지하고 교통의 안전과 원활한 소통을 확보하기 위하여 차량 진ㆍ
출입불허구간이 지정된 경우 차량의 진ㆍ출입을 불허하도록 한다.
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제4편 지구단위계획 운용부문

제40조(지침의 적용)

본 지구단위계획 시행지침 구역내에서 행하는 모든 건축물 및 공공시설의 건축과 조성
행위에 적용한다. 단, 기존 건축물은 증축·개축·재축 또는 대수선의 행위에 적용하도록
한다.

제41조(건축허가 및 심의)

① 건축허가권자는 건축허가시 지구단위계획에서 정한 내용이 건축허가설계도서에 반영
되었는지 여부를 확인하여야 한다.

② 지구단위계획구역 내 건축물 중 건축심의대상 건축물은 다음과 같은 심의도서를 건
축허가권자에게 제출하여야 한다.
1. 지구단위계획 지침도상 해당부분 위치 표기
2. 지구단위계획 시행지침 중 해당 규제사항 및 권장사항 명기
3. 외부공간 및 건축물의 평면도, 단면도
4. 인접대지에 기존 건축물이 있는 경우 이를 포함한 배치도 및 임야도
5. 외부공간의 이용 및 조성계획도
6. 건축물의 형태 및 외관에 관한 사항
7. 지구단위계획 시행지침의 반영여부 검토 서류

③ 건축심의대상 건축물은 울산광역시 건축조례에서 정한 심의대상에 한한다.
제42조(지침의 조정)

다음 각호 1에 해당하여 승인권자(허가권자)가 지구단위계획 시행지침의 조정이 필요하
다고 인정하는 경우에는 지구단위계획 결정사항을 준수하는 범위내에서 도시관리계획
결정부서와 협의하여 이를 조정할 수 있다.

- 현상설계를 통하여 설계안을 선정하는 경우
- 규제사항을 완화하여도 지구단위계획의 목표달성을 할 수 있는 설계상의 좋은
착상이 있는 경우로서 사전심의를 득할 경우

제43조(지구단위계획의 변경)

① 지구단위계획의 변경은 도시개발사업 준공전에는 도시개발법에 의한 절차를 따르며, 
준공이후에는 국토의 계획 및 이용에 관한 법률에 의한 절차를 따른다.

② 본 지침 시행 이후 관계법령의 개정으로 인해 개정된 내용이 본 지침과 상이한 경우
개정된 관계법령의 내용에 따르며, 이 경우 별도의 변경절차 없이 지구단위계획이
변경된 것으로 본다.

부 칙

본 시행지침은 지구단위계획 결정 고시일로부터 효력을 발생한다.
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울산광역시 북구 고시 제2022-77호

2022년도 제1회 추가경정예산 고시

울산광역시 북구의회 의결에 따라 확정된 2022년도 제1회 추가경정예산을

지방자치법 제149조제2항 규정에 따라 다음과 같이 고시합니다.

2022년 4월 7일

울산광역시 북구청장

□ 의회 의결일자 : 2022. 4. 5.

□ 2022년도 제1회 추가경정예산 내역
(단위 : 천원)

구     분 예 산 액 기정액 비교증감
구성비 구성비 증감률

총     계 489,682,956  100.00% 440,714,248 100.00% 48,968,708 11.11%

일반회계 487,378,027 99.53% 438,508,794 99.50% 48,869,233 11.14%

특별회계 2,304,929 0.47% 2,205,454 0.50% 99,475 4.51%

기타특별회계 2,304,929 0.47% 2,205,454 0.50% 99,475 4.51%

발전소주변지역지원사업
특별회계

64,724 0.01% 59,900 0.01% 4,824 8.05%

의료급여기금특별회계 307,967 0.06% 252,916 0.06% 55,051 21.77%

주차장특별회계 1,932,238 0.39% 1,892,638 0.43% 39,600 2.09%
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□ 일반회계 세입내역
(단위 : 천원)

장ㆍ관 예 산 액 기정액 비 교 증 감
구성비 구성비 증감률

총     계 487,378,027 100.00 % 438,508,794 100.00 % 48,869,233 11.14%

100 지방세수입 85,275,984 17.50 % 82,375,984 18.79 % 2,900,000 3.52%

110 지방세 85,275,984 17.50 % 82,375,984 18.79 % 2,900,000 3.52%

200 세외수입 24,433,520 5.01 % 25,363,646 5.78 % △930,126 △3.67%

210 경상적세외수입 18,971,062 3.89 % 19,997,124 4.56 % △1,026,062 △5.13%

220 임시적세외수입 4,567,858 0.94 % 4,471,922 1.02 % 95,936 2.15%

230 지방행정제재ㆍ부과금 894,600 0.18 % 894,600 0.20 % 0 0.00%

300 지방교부세 28,800,000 5.91 % 18,175,000 4.14 % 10,625,000 58.46%

310 지방교부세 28,800,000 5.91 % 18,175,000 4.14 % 10,625,000 58.46%

400 조정교부금등 53,917,880 11.06 % 53,917,880 12.30 % 0 0.00%

410 자치구조정교부금등 53,917,880 11.06 % 53,917,880 12.30 % 0 0.00%

500 보조금 278,805,925 57.21 % 248,431,805 56.65 % 30,374,120 12.23%

510 국고보조금등 166,399,433 34.14 % 162,380,864 37.03 % 4,018,569 2.47%

520 시ㆍ도비보조금등 112,406,492 23.06 % 86,050,941 19.62 % 26,355,551 30.63%

600 지방채 1,150,000 0.24 % 1,150,000 0.26 % 0 0.00%

610 국내차입금 1,150,000 0.24 % 1,150,000 0.26 % 0 0.00%

700 보전수입등및내부거래 14,994,718 3.08 % 9,094,479 2.07 % 5,900,239 64.88%

710 보전수입등 13,819,329 2.84 % 8,000,000 1.82 % 5,819,329 72.74%

720 내부거래 1,175,389 0.24 % 1,094,479 0.25 % 80,910 7.39%

□ 일반회계 세출내역
(단위 : 천원)

구   분 예 산 액 기 정 액 비교증감
구성비 구성비 증감률

총    계 487,378,027
100.00

%
438,508,794 100.00 

% 48,869,233 11.14 %

010 일반공공행정 21,095,724 4.33 % 20,236,310 4.61 % 859,414 4.25 %
020 공공질서및안전 2,626,353 0.54 % 2,336,439 0.53 % 289,914 12.41 %
050 교육 1,921,356 0.39 % 1,870,460 0.43 % 50,896 2.72 %
060 문화및관광 30,995,828 6.36 % 28,397,875 6.48 % 2,597,953 9.15 %
070 환경 14,274,775 2.93 % 13,459,347 3.07 % 815,428 6.06 %

080 사회복지 261,027,732
53.56

%
231,167,829 52.72 % 29,859,903 12.92 %

090 보건 17,237,560 3.54 % 16,505,714 3.76 % 731,846 4.43 %
100 농림해양수산 28,916,928 5.93 % 26,076,213 5.95 % 2,840,715 10.89 %
110 산업ㆍ중소기업및에너지 3,451,073 0.71 % 2,906,306 0.66 % 544,767 18.74 %
120 교통및물류 9,372,154 1.92 % 5,097,357 1.16 % 4,274,797 83.86 %
140 국토및지역개발 28,543,703 5.86 % 23,114,523 5.27 % 5,429,180 23.49 %
160 예비비 3,536,018 0.73 % 3,473,770 0.79 % 62,248 1.79 %

900 기타 64,378,823
13.21

%
63,866,651 14.56 % 512,172 0.80 %
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울산광역시 북구 고시 제2022-79호

도로명주소 폐지 고시

「도로명주소법」제12조제5항 및 같은 법 시행령 제26조제6항에 따라 폐지

한 도로명주소를 다음과 같이 고시합니다.

2022년 4월 7일

울산광역시 북구청장

○ 도로명주소 폐지

도로명주소 소재지 지번 도로명주소 폐지일 폐지 사유

진장1길 25-1 진장명촌지구
7B 2L 2022. 4. 7. 건축물 멸실

제내5길 42-1 신천동 251-4 2022. 4. 7. 건축물 멸실

제내5길 44 신천동 249-4 2022. 4. 7. 건축물 멸실

※ 고시내용 및 기타 자세한 사항은 북구청 민원지적과(☎052-241-7283)에 문의 또는 북구청 홈페이지

(www.bukgu.go.kr) 및 도로명주소 안내 홈페이지 (www.juso.go.kr)에서 열람하시기 바랍니다.

○ 도로명주소 사용 및 공부상 주소전환

- 도로명주소는 2022. 4. 7. 고시 후 도로명주소법 제19조에 의거 공법관계에 있어서 주소로

사용됩니다.

- 공공기관에서 비치 관리하고 있는 각종 공부상 주소(소재지)는 해당기관에서 도로명주소로

변경합니다.

○ 참고사항

- 금번 폐지된 도로명주소는 주소로써 사용할 수 없으며, 건물 신축 등의 사유가 발생하

면 새로운 도로명주소가 부여됩니다.
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울산광역시 북구 고시 제2022-80호

명촌 자연재해위험개선지구 지정을 위한

행정예고(주민의견청취)

『자연재해대책법』제12조 및 같은 법 시행령 제8조의 규정에 의거 “자연재해

위험개선지구”지정에 대하여 지역주민들에게 미리 알려 의견을 듣고자『토지이

용규제기본법』제8조 1항에 의거 다음과 같이 행정예고 합니다.

2022년 4월 7일

울산광역시 북구청장

1. 목 적

지형적인 여건 및 풍수해 영향에 의하여 재해가 발생하였거나, 우려가

있는 지역을 체계적으로 정비·관리하여 자연 재해를 사전에 예방하고자

자연재해위험개선지구를 지정하고자 함.

2. 행정예고 기간 : 2022. 4. 7. ~ 2022. 4. 21. (14일간)

3. 의견제출 기간 : 2022. 4. 7. ~ 2022. 4. 21. (14일간)

4. 공고방법 : 울산광역시 북구청 홈페이지 및 게시판 등

5. 관련근거
m 자연재해대책법 제12조(자연재해위험개선지구의 지정 등)

m 행정절차법 제46조(행정예고)

m 토지이용규제기본법 제8조(지역ㆍ지구 등의 지정 등)

m 토지이용규제기본법 시행령 제6조(주민의 의견 청취)



제 1338 호 공 보 2022. 4. 7.(목요일)

- 47 -

6. 자연재해위험 개선지구 지정 대상지

지구명 위 치
지정 개요

지정 사유 비고
면적(㎡) 유형 등급

명촌
울산광역시 북구
효문동, 연암동, 
진장동 일원

523,000 침수 가

하천 통수단면 부족으로
인한 월류 및 우수관거 통
수단면부족으로인한내수
배제 불량으로 주거지 및
공장지대 상습침수 발생

신규

7. 지구지정 후 정비계획

지구명 사업시기
사업예산
(백만원) 사 업 내 용 비고

명촌 2023년 이후 49,000

 ㆍ 분류수로 L=2,100m
 ㆍ 배수펌프장 Q=2,400㎥/min
 ㆍ 우수관거정비 L=226m
 ㆍ 지방하천 정비 391m
 ㆍ 펌프장증설 Q=300㎥/min
 ㆍ 배수문 설치

신규

※ 사업 시기 및 사업내용은 현장 여건 및 예산(국·도비) 확보 등에 따라 변동

될 수 있음.

8. 의견제출

m 위 행정예고에 대하여 의견이 있는 기관·단체 또는 개인은 공고

기간 내에 붙임의 의견서를 작성하여 울산광역시 북구청 안전총괄과

로 방문, 또는 우편, 팩스등의 방법으로 제출하여 주시기 바랍니다.
ㆍ 우 편 : (우)44248 울산광역시 북구 산업로 1010(연암동) 북구청 안전총괄과

ㆍ 전 화 : 052) 241 - 7832 ․ 팩 스 : 052) 241 - 7899

m 제출기한 내에 의견서가 없을 때에는 의견이 없는 것으로 간주함.

붙임 1. 명촌 자연재해위험개선지구 정비계획(안)

2. 지형도면(세부)

3. 주민의견 제출서(명촌지구)
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울산광역시 북구 공고 제2022-445호

2022년 울산 북구 슬레이트 처리 지원사업

사무위탁 사실 및 수탁기관 선정결과 공고

「울산광역시 북구 사무의 민간위탁에 관한 조례」제8조에 따라 2022년

울산 북구 슬레이트 처리 지원사업 사무위탁 사실 및 수탁기관 선정 결과

를 다음과 같이 공고합니다.

2022년 4월 1일

울산광역시 북구청장

1. 위탁사무 : 2022년 울산 북구 슬레이트 처리 지원사업

2. 수탁기관

기 관 명 소 재 지 대 표 자 비 고

(사)한국석면안전협회
서울 영등포구 영등포로

256, B동 16층
김 규 찬

3. 수탁기간 : 협약일 ~ 2022. 12. 31.
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울산광역시 북구 공고 제2022-456호

도시계획시설(이화마을 주차장)사업

시행자 지정 및 실시계획인가를 위한 열람공고

도시계획시설(이화마을 주차장)사업 시행자 지정 및 실시계획인가를 위하여

「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제90조 및 같은 법 시행령 제99조에 따

라 아래와 같이 공고하오니 토지소유자 및 이해관계인 등은 보시기 바라며, 의

견 있으신 분은 열람기간 내 서면으로 제출하여 주시기 바랍니다.

2022년 4월 7일

울산광역시 북구청장

1. 사업의 종류 및 명칭

가. 종 류: 도시계획시설(이화마을 주차장)사업

나. 명 칭: 이화마을 주차장 조성사업

2. 위 치: 울산광역시 북구 중산동687번지 일원

3. 사업규모: 주차장 조성(68면, A=1,902㎡)

4. 사업시행자의 성명 및 주소

가. 성 명: 울산광역시 북구청장

나. 주 소: 울산광역시 북구 산업로 1010

5. 사업기간

가. 인가일로부터 ~ 2023. 12. 31.

6. 수용 또는 사용할 토지 또는 건물의 소재지ㆍ지번ㆍ지목 및 소유권이외의

권리의 명세서 및 그 소유자ㆍ권리자의 성명ㆍ주소: 붙임 명세서와 같음

7. 열람기간: 공보 게재 익일로부터 14일간

8. 열람장소: 울산광역시 북구청 도시과

9. 기타 관계도서는 열람장소에 비치하오니 열람하시고 궁금하신 사항은 울산

광역시 북구 도시과(☎052-241-7928)로 문의하시기 바랍니다.
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울산광역시 북구 공고 제2022-458호

도시계획시설(도로, 녹지)사업 공사완료

공고

울산광역시 북구 고시 제2019-50(2019. 3. 21.)호로 도시계획시설 실시계획인가

고시되었고, 제2019-175(2019. 7. 18.)호, 제2021-6(2021. 1. 14.)호, 제

2021-207(2021. 9. 16.)호, 제2021-240(2021. 10. 28.)호, 제2021-307(2021. 12. 23.)호,

제2022-34(2022. 2. 17.)호로 도시계획시설 실시계획(변경)인가 된 도시계획시설

(도로, 녹지)사업에 대하여 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제98조 및 같

은 법 시행령 제102조에 따라 공사완료 공고합니다.

2022년 4월 7일

울산광역시 북구청장

1. 사업의 종류 및 명칭
가. 종 류 : 도시계획시설(도로, 녹지)사업
나. 명 칭 : 도시계획시설[도로 대3-38호선 외 2개 노선 개설공사 및 녹지

592 조성공사] 사업
2. 위 치 : 울산광역시 북구 중산동 57-1번지 일원
3. 사업규모 : - 사업면적 : 15.975.5㎡

- 대3-38호선 : L=323m , B=25m
- 중3-438호선 : L=278m , B=12.5m
- 중2-549호선 : L=342m , B=15~18m
- 녹지(592) : A=2,574.8㎡

4. 사업시행자의 성명 및 주소
가. 성 명 : 중산매곡지역주택조합 대표 차기환
나. 주 소 : 울산광역시 신천로 55-21, 3층 301호 신천하람타운

5. 사업기간 : 2019. 3. 21. ~ 2022. 6. 30.
6. 관계도서 게재는 생략하며, 궁금하신 사항은 울산광역시 북구 도시과

(☎052-241-7994)로 문의하시기 바랍니다.
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울산광역시 북구 공고 제2022-467호

도시계획시설(도로: 소로1-141호선)

실시계획(변경)인가를 위한 열람공고

도시계획시설(도로: 소로1-141호선)사업 실시계획(변경)인가를 위하여「국토

의 계획 및 이용에 관한 법률」제90조 및 같은 법 시행령 제99조의 규정에 따

라 열람공고 하오니 토지소유자 및 이해관계인은 보시기 바라며, 의견이 있으

신 분은 열람기간 내 서면으로 제출하여 주시기 바랍니다.

2022년 4월 7일

울산광역시 북구청장

1. 사업의 종류 및 명칭

가. 종 류: 도시계획시설(도로: 소로1-141호선)사업

나. 명 칭: 강동골프장 진입도로 개설공사

2. 위 치

- 기정: 울산광역시 북구 신현동 산120번지 일원

- 변경: 울산광역시 북구 신현동 291-1번지 일원

3. 사업규모

- 기정: 도로개설(B=10m, L=251m, A=4,760㎡)

- 변경: 도로개설(B=10m, L=251m, A=4,863.3㎡)

4. 사업시행자의 성명 및 주소

가. 성 명: 주식회사 새정스타즈 대표자 정상헌

나. 주 소

- 기정: 울산광역시 남구 달삼로76번길 21, 603호(달동)

- 변경: 울산광역시 북구 미포산업로 800(신현동)

5. 사업기간: 인가일로부터 2022. 6. 30.까지

6. 수용할 토지ㆍ지번ㆍ지목 및 소유권이외의 권리의 명세서: 붙임 명세서와

같음
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7. 열람기간: 공보 게재 익일로부터 14일 간

8. 열람장소: 울산광역시 북구청 도시과

9. 기타 관계도서는 열람장소에 비치하오니 열람하시고 궁금하신 사항은 울산

광역시 북구 도시과(☎052-241-7993)로 문의하시기 바랍니다.


